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FORETAGSNAMN, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Frej.

Styrelsens séte dr Stockholm.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostédder for permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan
begrénsning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse
f&r dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en ritt
till bostad eller lokal, kallad bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
3§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrittslagen. Ansdkan
om intréde i féreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en méanad fran
ans6kningsdagen, avgora frigan om medlemskap. Styrelsen har rétt att som underlag for provningen ta
kreditupplysning péa s6kanden.

48

Medlem fér inte uteslutas eller uttréida ur féreningen sé ldnge han eller hon innehar bostadsriitt.

INSATS OCH AVGIFTER

5§

Insats, andelstal, &rsavgift och eventuell upplételseavgift for bostadsritten faststills av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstdimma i enlighet med bostadsrittslagen.

For att ticka foreningens kostnader fér verksamheten samt for de i 35 § angivna avséttningarna ska
varje bostadsritt betala arsavgift. Arsavgift ska fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal.
Om det inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av foreningsstimma.

Beslut om #ndring av stadgarna dér beslutet dven avser dndring av grund for drsavgifisuttag ska fattas
av foreningsstdmma i enlighet med bostadsrittslagen.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende erséttning f6r viirme, varmvatten, elektrisk strom,
renhéllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlidggas efter férbrukning, area eller
per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan eller pa annan tid som
styrelsen bestdimmer.




6§
Overlatelseavgift, pantsittningsavgift, balkongavgift, takterrassavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppg till 3,5 % av det prisbasbelopp enligt socialforsdkringsbalken
(2010:110) som géller vid tidpunkten fér ans6kan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av
k&paren.

Pantsittningsavgift far maximalt uppgé till 1,5 % av samma prisbasbelopp som ovan och som géller
vid tidpunkten for underrittelse om pantsétining. Pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.

For lagenheter som utrustats med balkong far &rsavgiften vara f6rhojd med hogst 2 % av samma
prisbasbelopp som ovan, motsvarande géller for ldgenhet med fransk balkong, altan p& mark eller
uteplats dock med ett paslag om hogst 1 %. For ligenheter utrustade med takterrass far arsavgiften
vara forhojd med hogst 20 % av samma prisbasbelopp som ovan.

Avgift fér andrahandsupplételse, som far tas ut arligen, far for en ldgenhet maximalt uppga till 10 %
per &r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten &r uppléten.

Foreningen har ritt till dréjsmalsrinta enligt réintelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

78§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ldgenhet med eventuell mark och andra utrymmen som upplételsen
avser, indamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift.

Om bostadsrittshavaren inte ska fa tilltréide till ligenheten nér upplatelseavtalet ingas, ska det ocksé
anges fran vilket datum som tilltride medges.

8§
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kp ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt om

ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller géva.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

9§

Nir en bostadsritt har dverlatits fran en bostadsréttshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utéva bostadsrétten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsréttsforeningen.



En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen och d& hade pantritt i bostaden. Tre ar efter
forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intrdde i féreningen har férvirvat bostadsrétten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rdkning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ir
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som inte far viigras intride i féreningen
har férvirvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for ddsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10 §

Den som en bostadsrtt har 6vergatt till far inte végras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bdr godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap fér heller inte véigras ndgon pa diskriminerande grund som féljer av
lag.

Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsléigenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt till en bostadslédgenhet, far vigras intride i
féreningen.

Om en bostadsritt har vergitt till bostadsriittshavarens make far maken végras intride i féreningen
endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller nér en bostadsritt till en bostadslidgenhet 6vergétt till
ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

I friga om forvirv av andel i bostadsrtt dger forsta och fjirde styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

En 6verlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsriitt vergétt till viigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen och har forvérvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska féreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan far utéva
bostadsrétten utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och foérvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i féreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen {or férviirvarens rikning.




AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 §

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frn upplatelsen. Avségelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avségelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13 §

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavaren
ir ocksé skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgérder som bostadsriittshavaren utfor eller later utfora i ldgenheten ska ske pa ett
fackmaissigt sétt.

Bostadsritishavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for féljande i ldgenheten:

a) ytskikt pd rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for tatskikt,

b) icke bdrande innervigg,

¢) glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande spréjs, persienn, beslag,
gangjérn, handtag, spanjolett, lasanordning, védringsfilter och tétningslist samt all mélning,
dven mellan fonsterbigar. Motsvarande géller for balkong- eller altandorr samt dértill hérande
troskel.

d) till ytterdorr horande beslag, gangjirn, glas, spréjs, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as
inklusive nyckel; bostadsréttshavaren svarar dven for all malning med undantag for mélning
av ytterdorrens utsida;

e) innerdorr och sdkerhetsgrind,
f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar, duschkabin
och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, vidrme, gas, el och
informationsdverforing till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n
en ldgenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pé vattenledning samt tillhérande avstdngningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive ki#mring till den del det &r atkomligt frin l&genheten,

i) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet,
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k) elradiator; i friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for malning av
radiator och vérmeledning,

1) elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sékringsskap och dirifrén utgdende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte képa, om flikten inte ingar i husets ventilationssystem. Bostadsrittshavaren
svarar alltid for képans armatur och strombrytare samt rengéring och byte av filter,

0) brandvarnare,

p) egna installationer och atgérder som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare, s som
reparationer, underhall installationer med mera, sivida inget annat framgér av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng, &ligger
det bostadsréttshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt att avrinning av dagvatten inte
hindras. Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.

3. Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf eller 15 §
i sddan utstrdckning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

4, For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
e ndgon som hor till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som
gést,
e ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
e ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten.

5. For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
négon annan 4n bostadsrdttshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller

hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten giller de tva ovanstéende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anméla fel och brister p& sddant som omfattas av
foreningens ansvar.

Fiéreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sd som

a) ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet

b) vattenfylld radiator, férutom méalning, ventilationskanal och ventilationsdon

¢) 1ifrga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sékringsskap




d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av ytterdorr, fénster, balkong- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork
f) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksfléakt jimte kapa om fldkten ingér i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berér bostadsriittshavarens lagenhet ska
fattas pa foreningsstimma och kan avse atgérder som foretas i samband med omfattande
underhéllsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14 §

Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsékring och bostadsrittstillaggsforsakring.

15§

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltrétts, utfora éndring i ldgenheten. Bostadsréttshavaren
far emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utféra atgérd som innefattar ingrepp i barande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for avliopp, virme, gas, vatten, installation eller &ndring av anordning
for ventilation,installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pa
brandskyddet, eller annan vidsentlig fordndring av ldgenheten. Som visentlig forédndring réknas alltid
fordndring som kréver bygganmélan eller bygglov. Det aligger bostadsréttshavaren att anska om
bygglov eller att gbra bygganmélan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av att arbetena
utfors av behodrig hantverkare. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far
bostadsrittshavaren begéra att hyresndmnden provar fragan.

16 §

Nir bostadsrittshavaren anvéinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen

inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsimra deras ‘

bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska &ven i 6vrigt vid sin anvéndning av |

ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor ‘

huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Sverensstdmmelse med

ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors

ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b. ;
|

Om det forekommer sédana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det #r frdga om en bostadsldgenhet, underriitta socialnimnden i den kommun dér lagenheten &r
beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning,.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.



17 §

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att & komma in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 13 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen, &r bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten efter anstkan besluta om s#rskild handrickning, I friga om sadan
handriickning finns bestdimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeléggande och handrickning.

18 §
En bostadsréttshavare fér upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstindet ska tidsbegréinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dndé upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lémnar tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas om
bostadsréttshavaren har skél for uppléatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte
1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i féreningen, eller
2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underriittas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19 §

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamél #n det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

20 §

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts #r forverkad och
foreningen séledes berittigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor
frén det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsréttshavaren drgjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det géller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,



3) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4) om ldgenheten anvénds i strid med 19 eller 20 §§,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte
utan oskaligt dréjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyra sprids i huset,

6) om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplats till
i andra hand vid anvéndning av denna éasidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavare,

7) om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till dgenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fuligdrs, samt

9) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

10) 10) om bostadsréttshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgérd som anges i 15 §.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Vid bedémningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsréttshavaren till last har sin grund
i att en nérstidende eller tidigare nérstdende har utsatt bostadsréttshavaren eller ndgon i
bostadsrittshavarens hushall for brott.

Uppsigning pé grund av foérhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 eller p 10 far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drjsmal.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3 och p 10 far dock, om det &r friga
om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till hos
hyresndmnden eller styrelsen och far anstkan beviljad. Bostadsrattshavaren fér inte skiljas fran
ldgenheten om féreningen inte inom tva méanader frdn den dag da foreningen fick reda pé ett
forhéllande som avses i p 2 eller p 10 har sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under
tid da ldagenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som angesi 18 §.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for
skada.

I vissa fall ska socialnimnden underréttas enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

I bostadsrittslagen finns ytterligare bestimmelser och krav for att £ sdga upp en
bostadsrittshavare.
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RAKENSKAPSAR
22§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och ingen eller hdgst tre suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma hllits.

24 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet verstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Om minsta antalet
ledamoter for beslutsforhet &r nirvarande, fordras enighet om besluten.

25 §

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

26 §

Utan f6reningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda féreningen dess

fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om

visentliga fordndringar av foreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av

sédan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomtritt. Vad som giller
for dndring av ldgenhet regleras i 15 §.

27 §
Det aligger styrelsen att bland annat,

att avge redovisning 6ver forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stéllningen vid rdkenskapsarets utging (balansrikning),

att upprétta budget for det kommande rédkenskapsaret,

att minst sex veckor fére den féreningsstdimma, pé vilken &rsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framldggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det férflutna
rékenskapsaret,

att minst tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma halla &rsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgéinglig f6r medlemmarna samt

att protokollfora alla sammantrdden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordfranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande siitt.



MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28 §

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning over de ldgenheter som 4r upplatna med bostadsritt (lagenhetsforteckning).

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur 14genhetsforteckningen betrdffande sin bostadsritt. Utdraget

skall ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

. bostadsrittshavarens namn,

. insatsen for bostadsritten,

. tidpunkt och belopp avseende gjorda frivilliga kapitaltillskott f6r bostadsrétten,

. bostadsrittens andelstal for driftutgifter respektive for kapitalutgifter,

. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

. datum for utfardandet.
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REVISORER
29 §

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstimma till nésta ordinarie stimma hallits. Till revisor kan &dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn
att verkstilla revision av foreningens rdkenskaper och forvaltning, samt senast tre veckor fore
ordinarie foreningsstdimma framlégga revisionsberdttelse.

FORENINGSSTAMMA
30 §

Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gdng om é&ret fore juni manads utgang.

Extra stimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Extra stimma ska dven hallas nér revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstémma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska beha ndlas pé stémman.
Aven #rende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 31 § ska anges i kallelsen. Om
foreningsstimman ska fatta beslut om stadgeéndring ska &ndringen eller stadgeforslaget bifogas.

Kallelse och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstdllas medlemmarna genom
utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kéind
postadress eller e-postadress. Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas under uppgiven eller
annan for styrelsen kind postadress eller e-postadress.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utférdas senast tva veckor fore savil
ordinarie som extra stimma. Samma kallelsetid giller aven vid dndring av stadgar.

318
Medlem som 6nskar 3 ett drende behandlat vid stdimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.



32§

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Stdmmans Sppnande.

Val av stimmoordfdrande.

Godkénnande av dagordningen.

Anmaélan av stimmoordf6randens val av protokollforare.

Val av tva justerare och rostriaknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststéllande av rostléangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

. Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsdttande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmélt enligt 31 §.
18. Stimmans avslutande.
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33
Ord%t‘)randen vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll. Ifrdga om protokollets innehall
géller att:

1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av vald justerare. Senast tre veckor efter
foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos bostadsrittsforeningen for
medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

34 §

Vid f6reningsstimma har vatje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer &n en bostadsriitt i féreningen har
medlemmen &nda endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem fér utéva sin rostrétt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make/maka
eller sambo. Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt, giltig hégst ett ar frin och med
dagtecknande. Ombud far inte foretrdida mer dn en medlem.

En medlem kan vid féreningsstimman medfora hogst ett bitridde som antingen ska vara medlem i
foreningen, medlemmens make/maka eller sambo. Bitrédet, vars uppgift &r att vara medlemmen
behjélplig, har yttranderatt

Foéreningsstdimman far besluta att den som inte &r medlem har rétt att ndrvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltig endast om det beslutas av samtliga
rostberdttigade som 4r nirvarande vid foreningsstimman.



Omrdstning vid foreningsstdmma avseende val sker Oppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller den mening som bitréds av
ordféranden vid stimman.

De fall bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar — dér sdrskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i bostadsrattslagen.

UNDERHALLSPLAN MM
35§

Styrelsen ska uppritta underhallsplan f6r genomforande av underhallet for féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstélla erforderliga medel for att trygga
underhéllet av foreningens hus.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall gors enligt underhéllsplan.

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning eller
disponeras pa annat sétt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

VINST
36 §

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhdllande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

37§

Om foreningen uppldsas ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT
38 §

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning. Féreningens hantering av
personuppgifter regleras bland annat i dataskyddsférordningen.

Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.



Trivselregler BRF Frej

Alla medlemmar har ett gemensamt ansvar fér att var bostadsrattsférening forblir en trivsam och vil
fungerande forening. Forutom stadgarna har féreningen ocksa ett antal ordningsregler vilka &r till fér att
Oka trivseln fér de boende.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift &r att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstilla de beslut
som foéreningsstdmman fattar. | den 16pande férvaltningen ingar ocksa trivsel- och ordningsfragor.

Styrelsen har ansvaret fér att det dr ordning och reda bade i och utanfor fastigheten. Det aligger dock
alla som bor eller vistas i fastigheten att folja ordningsreglerna for att uppritthalla ett trivsamt boende.
Att bo i bostadsratt innebédr ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara rétten till
en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar.

F6r vem giller reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven familjemedlemmar omfattas
liksom géster, inneboende, féreningens egna hyresgister, den/de som hyr i andra hand eller
hantverkare som utfor arbete at dig i ligenheten.

Vad hander om reglerna inte f6ljs

Om ordningsreglerna eller stadgarna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta om du skall fa bo
kvar. Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att félja dessa. Om medlemmen eller
hyresgdsten trots uppmaningen inte fdljer reglerna kan det bli fraga om uppségning.

Boendemilj6é och ljudvolym

Att bo i ligenhet betyder att man behover respektera sin granne. En grundregel r att man aldrig vid
nagon tid pa dygnet far upptrada sa man stor sina grannar.

Ténk pa att ditt golv dr grannens tak och att vi bor i en lyhord dldre fastighet, vilket kraver eftertanke da
viser pd TV, lyssnar pa musik, flyttar mébler eller gér ndgot annat som kan anses stérande.

Det skall vara tyst for nattvila mellan ki. 22.00 och 07.00, detta géller bade i bostaden och utomhus. Om
en fest eller liknande planeras &r det bra om dina grannar informeras i god tid innan fest hélls. Det gar
bra att sdtta upp en lapp med information i hissen och/eller porten. Meddela da girna tidpunkt for
tillstaliningen samt nar festen berdknas vara slut. Acceptansen brukar 6ka markant om grannar har blivit
informerade i férhand.

Om du blir stérd av din granne, kontakta denne i forsta hand. Lyckas inte detta, kontakta styrelsen. Vid
upprepade stérningar bor dessa dokumenteras s& noga som mdijligt. Vid akuta fall tillhandahaller
féreningen en stérningsjour, Svenska Stérningsjouren, som nas pa telefon 08-568 214 00. Kostnaden
bekostas av foreningen vid forsta stdrningen.

Uteplatsen

De fasta utomhusmaoblerna ar till for alla boende och de behdver inte férhandsbokas.




Grillning &r endast tillatet nir det inte rader eldningsférbud. Nar féreningens grillar lanas ska dessa goras
rent efter anvandning. Ett tips &r att anvanda grillfolie under kolen sa slipper du en massa arbete med
att rengora grillen.

Rokning ska ej ske s& grannar stors och fimpar eller snus ska egenhdndigt omhadndertas. Askfat finns
dven pa uteplatsen.

Renoveringar och forandringar i lagenheten

Nir det giller visentliga och omfattande férdndringar i din bostad maste man fa styrelsens
godkdnnande innan utférandet. Med storre arbeten/visentliga fordndringar avses t.ex. ingrepp i
barande vdggar och ingrepp i olika ledningar eller rér. Ar du osiker pa vad som riknas som visentlig
fordndring, kontakta styrelsen.

Behover du borra, spika eller utféra annat arbete som kan vara stérande maste det utféras med hdnsyn
till dvriga boende, tink pa att inte bérja for tidigt pa morgonen eller for sent pa kvéllen. Du har ratt att
gbra dndringar i din lagenhet. Men for att inte stéra dina grannar i onédan sa vill vi att du haller dig till
foljande:

e Mindre enstaka arbeten, sdsom att spika upp en tavla etc. far géras mellan kl. 07.00-22.00 pa
vardagar samt 10.00-22.00 pa helger.

e Mer omfattande arbeten, sasom arbeten med borrning och spikande under langre tid samt
omfattande renoveringar fa ske pa vardagar mellan kl. 08.00—18.00 pa vardagar.

Gemensamma utrymmen i trapphus, killare och tvattstuga

P& grund av risken fér anlagd brand och framkomlighet for rdddningstjénst (och grannar) &r det inte
tilldtet att férvara barnvagnar, cyklar eller mobler, eller andra foremal i trapphusen. Givetvis far du inte
heller stilla ut dina sopor, ens en liten stund. Lukten sprider sig snabbt och lacker det fran pdsen stannar
Jukten dessutom kvar. Stéll cyklar, barnvagnar m.m. i angivna lokaler eller i din bostad.

Det 4r medlemmens skyldighet och ansvar att se till att brandvarnare finns och att de ar
funktionsdugliga. Testa dem regelbundet.

Till din lagenhet hor ett killarférrad och ditt killarforrdd dr markt med ditt 1dgenhetsnummer. Andra
medlemmars killarforrad far inte anvindas utan deras tillstand. Har en skriftlig overlatelse erhallits
avseende det upplatna killarforradet, upphor den skriftliga éverlatelsen att gélla vid forsaljning av
tillhdrande bostad.

Trivselregler som géller for tvdttstugan omfattar att géra rent i tvattstugan efter varje tvéttpass.
Tvitt/skéljmedelsbehallarna gérs rent, luddfiltret bade i tvdttmaskinen och torktumlarna ska témmas,
torkskapen stddas ur och bénkar torkas av, diskhon gors rent om den anvénts, golvet sopas och torkas.
Lamporna ska ocksa slackas efter avslutat tvattpass.

Vid fel pad maskiner felanmil detta till styrelsen och Fastighetsférvaltaren Nabo s snart det upptécks.

§



Sadkerhet och ansvar

Tillsammans kan vi forhindra inbrott och skadegorelse. Vi maste hjilpas at att halla dérrarna till véra
gemensamma utrymmen lasta. Genom att férebygga skadegorelse undviker féreningen onédiga
kostnader.

Ténk pa att se till att porten &r ordentligt sténgt vid in- och ut passage. Hantera portkoden pa ett
respektfullt satt for att dven hér forsvara att obehdrigt tilltrade till trapphuset sker.

Nar det uppstar skador pa vara hus eller gemensamma utrymmen, skall detta omedelbart anmilas till
fastighetsskotaren, Nabo. | varje trappuppgang hinger en anslagstavla med aktuella telefonnummer till
fastighetsdgaren f6r felanmalan.

Andrahandsuthyrning

Kontakta styrelsen i god tid innan du ténker hyra ut foér information om vilka regler som giller. Ansdkan
gors till styrelsen. En avgift kommer att tas ut fran bostadsrattsinnehavare som hyr ut i andra hand nir
detta mojliggjorts genom att anta nya stadgar efter drsstimman 2023.




Fullmakt

Jag, (fér och efternamn) avseende

lagenhet(nr)

ldmnar hdarmed fullmakt till (férnamn och efternamn)

for att féra min talan och utdva min rostratt vid Brf Frej féreningsstimma den 28 maj 2023.

Ort och datum

Signatur fran den som lamnar fullmakten

En ofullstandigt ifylld fullmakt &r ogiltig.

Fullmakten &r giltigt 1 ar fran och med undertecknande.




